
Мониторинг зданий в аварийном состоянии: передовые 

технологии и их преимущества 

Аварийное состояние зданий — это реальная угроза жизни и безопасности людей. 

Каждый год в России фиксируются случаи частичного или полного обрушения 

конструкций, причиной которых становится износ, ошибки эксплуатации или внешние 

факторы. В условиях изменяющегося климата и стареющего фонда зданий особую 

значимость приобретает постоянный мониторинг их технического состояния. 

Современные технологии позволяют не просто наблюдать за объектами, но и 

проводить круглосуточную автоматизированную оценку их состояния в режиме 24/7, с 

прогнозированием возможных рисков. Это особенно важно в случае зданий, 

находящихся в зоне повышенной опасности или уже признанных аварийными. 

Мониторинг таких объектов — это не разовая проверка, а систематическая и 

непрерывная работа, основанная на данных и технологиях. 

Причины аварийного состояния зданий 

Причины, по которым здание может перейти в разряд аварийных, разнообразны и 

часто носят комплексный характер. Это может быть как воздействие внешней среды, 

так и внутренние факторы: 

 ошибки на этапе проектирования; 

 недостаточное обслуживание; 

 износ конструкций с течением времени.  

Ниже рассмотрим ключевые группы таких причин. 

Естественные факторы 

Природные явления — одна из основных причин разрушения строительных 

конструкций. Землетрясения, паводки, чрезмерные осадки, перепады температур и 

ветровые нагрузки могут значительно ослабить несущие элементы зданий. Особенно 

уязвимыми становятся постройки в арктических регионах, где наблюдается деградация 

многолетнемерзлых грунтов (ММГ). Это приводит к деформации фундаментов, 

просадке конструкций и потере устойчивости зданий, ранее рассчитанных на 

стабильные грунты. 

Человеческие факторы 

К аварийному состоянию приводит: 

 ошибочное проектирование; 

 применение некачественных строительных материалов; 

 эксплуатация зданий с нарушением регламентов.  



К сожалению, многие объекты, построенные в 60-80-х годах, эксплуатируются с 

минимальными обследованиями и без обновления инженерных систем. 

Влияние времени и износа на состояние зданий. 

Даже без внешних катаклизмов здания постепенно теряют свою прочность. 

Воздействие влаги, температурных циклов, коррозия металлических элементов и 

усадка бетона — все это приводит к структурному износу, который без 

своевременного обнаружения может перерасти в катастрофу. 

Технологии мониторинга зданий 

Современные технологии мониторинга позволяют отслеживать техническое состояние 

зданий в режиме реального времени, не дожидаясь появления критических дефектов. 

Они основаны на использовании: 

 сенсоров; 

 видеонаблюдения; 

 автоматизированных систем обработки данных; 

 алгоритмов прогнозирования.  

Рассмотрим ключевые направления таких технологий подробнее. 

 

Системы датчиков и сенсоров 

Основу современного мониторинга составляют интегрированные сенсорные системы, 

в том числе: 

 датчики деформации и прогиба конструкций; 

 акселерометры для измерения вибраций и сейсмической активности; 

 температурные и влагомерные датчики. 

Сенсоры и датчики позволяют фиксировать даже минимальные изменения, которые 

могут быть симптомами нарастающей проблемы. Например, при медленной, но 

стабильной осадке здания на фоне просадки грунта, корректно установленные датчики 

выявляют опасную динамику задолго до появления видимых дефектов.    

Системы видеонаблюдения и анализа изображений 

Комплексный мониторинг включает и визуальный контроль. Камеры высокого 

разрешения, установленные в ключевых зонах, работают в тандеме с алгоритмами 

машинного зрения, которые способны обнаружить: 

 появление трещин и их прогрессирование; 

 смещение элементов конструкции; 

 признаки коррозии или разрушения. 



Дополнительно используется машинное обучение. Системы обрабатывают 

накопленные данные и прогнозируют возможные сценарии развития ситуации. Это 

дает возможность получать оценку риска в реальном времени и предпринимать меры 

до того, как дефект приведет к разрушению. 

Преимущества передовых технологий мониторинга 

Передовые технологии мониторинга позволяют не просто фиксировать изменения, но 

и оперативно реагировать на потенциальные угрозы, значительно повышая 

эффективность эксплуатации зданий. Вот основные преимущества их внедрения: 

 Раннее обнаружение проблем. Ключевое преимущество — заблаговременное 

выявление потенциально опасных изменений. Современные системы 

сигнализируют об отклонениях от нормы сразу после их возникновения, а не тогда, 

когда они становятся очевидными для глаз. Это особенно важно в зданиях, 

находящихся в условиях агрессивной внешней среды. 

 Снижение затрат на обслуживание. Автоматизированный мониторинг позволяет 

точно определять зоны риска, исключая необходимость в регулярных полных 

инспекциях. Это дает возможность сократить затраты на обслуживание, 

своевременно проводить только необходимые ремонтные работы, избегая 

дорогостоящих аварий и полной реконструкции. 

 Увеличение безопасности. Системы мониторинга существенно снижают риски 

для жизни и здоровья. В зданиях с постоянным присутствием людей это особенно 

важно. При обнаружении отклонений можно оперативно эвакуировать персонал 

или жильцов и принять инженерные меры. 

 Долгосрочное планирование и управление. Накопленные данные мониторинга 

позволяют строить прогнозы на годы вперед. Управляющие компании, 

муниципалитеты и собственники объектов могут эффективно планировать 

капитальные ремонты, выбирать приоритетные здания и оптимизировать 

распределение бюджета. 

Кейс успешного применения технологий мониторинга  

Примером эффективной работы автоматизированных систем служит проект компании 

НТЦ «КСМ», реализованный в Норильске. Там, в условиях вечной мерзлоты и 

высоких нагрузок на инфраструктуру, были внедрены СМИК и АГТМ для постоянного 

контроля за промышленными зданиями. 

Системы обеспечили непрерывный сбор и анализ данных, что позволило: оперативно 

выявить зоны с критической деформацией, принять точечные меры по усилению 

конструкций, избежать внеплановых остановок производства и сбоев в работе 

предприятия. 

Результаты показали: цифровой мониторинг в арктических условиях — не просто 

желательный, а необходимый элемент современной эксплуатации.    



Будущее мониторинга зданий в аварийном состоянии 

С каждым годом технологии становятся доступнее, а их функциональность — шире. В 

ближайшее время мы увидим еще более активное внедрение ИИ, который будет не 

просто фиксировать события, но и предсказывать развитие дефектов с высокой 

точностью. 

Развиваются беспроводные системы, датчики с автономным питанием, спутниковый 

мониторинг, технологии цифровых двойников зданий. Все это позволит: 

 интегрировать мониторинг в системы «умного города»; 

 повысить точность оценки рисков; 

 сделать аварийные здания более управляемыми и предсказуемыми. 

Особое внимание уделяется созданию интегрированных платформ, объединяющих 

сенсорные данные, визуальную аналитику и алгоритмы машинного обучения в единую 

систему принятия решений. Такие платформы смогут в автоматическом режиме 

выдавать предупреждения, формировать отчеты и рекомендовать конкретные действия 

по предотвращению аварий. 

Подведем итоги 

Мониторинг зданий в аварийном состоянии — это не просто техническая мера, а 

важнейший элемент системы безопасности. Современные технологии позволяют 

контролировать состояние конструкций круглосуточно, выявлять риски на ранних 

стадиях и принимать решения, предотвращающие аварии.  

Чтобы максимально использовать потенциал мониторинга, важно внедрять 

интеллектуальные системы с элементами ИИ, способные анализировать большие 

объемы данных и строить прогнозы развития дефектов. Такие решения дают 

возможность перейти от реагирования к предупреждению и сделать эксплуатацию 

зданий по-настоящему безопасной и устойчивой. 


	Мониторинг зданий в аварийном состоянии: передовые технологии и их преимущества
	Причины аварийного состояния зданий
	Естественные факторы
	Человеческие факторы
	Влияние времени и износа на состояние зданий.

	Технологии мониторинга зданий
	Системы датчиков и сенсоров
	Системы видеонаблюдения и анализа изображений

	Преимущества передовых технологий мониторинга
	Кейс успешного применения технологий мониторинга
	Будущее мониторинга зданий в аварийном состоянии
	Подведем итоги


